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Dyskretiny

urok prestizu

Eleganckie i drogie nieruchomosci majg swoich klientow. Ceny w tym segmencie sg oczywiscie wysokie, ale
w zamian klient dostaje produkt na najwyzszym poziomie. Do wyboru ma odrestaurowane kamienice, aparta-
menty w kompleksie golfowym lub apartamenty z wtasnym miejscem na jacht.

ynek nieruchomosci prestizo-

wych, a co sie z tym wigze dro-

gich, rozwija sig i wzrasta wraz
z zamozno$cia Polakow. Powstajg coraz
nowsze i coraz bardziej interesujgce
projekty majgce sprostac wymaganiom
najzamozniejszych klientow.

— Rynek warszawski obfituje w cieka-
we i ekskluzywne realizacje z segmentu
budynkéw luksusowych. Wyznaczni-
kiem wyjgtkowosci sg: niepowtarzalna
lokalizacja w najbardziej prestizowych
kwartalach miasta, architektura budyn-
ku, wykonczenie materiatami najwyzszej
jakosci, zagospodarowanie terenu,
aranzacja zieleni oraz funkcje dodat-
kowe — consierge, dostawa prasy, ser-
wis sprzgtania — mowi Anna Terlecka,
sales manager, residential department
w firmie CB Richard Ellis Polska.

Blask swietnosci

Przykiadami ekskluzywnych realizacji
w Warszawie moga by¢: Rezydencja
Opera w sgsiedztwie Ogrodu Saskiego,
Villa Monaco na Mokotowie w sgsiedz-
twie parku czy Rezydencja Parkowa
w bezposrednim sasiedztwie tazienek
Krélewskich. Z nowo projektowanych
badz planowanych inwestycji mozna
wymieni¢ projekty firmy Magnus przy ul.
Pieknej 13/15, firmy Orco przy ul. Moko-
towskiej 59 i Zlotej 44 oraz firmy Ghe-
lamco przy ul. Foksal 13/15.

Duzym zainteresowaniem klientow cie-
sza sie lofty oraz luksusowe mieszkania
w starych kamienicach po renowacji. Zaku-
pem zabytkowych kamienic oraz przygoto-
wywaniem ich dla najbardziej wymagaja-
cych klientéw zajmuije sie firma Restaura.

Przykfadem takiej inwestycji moze by¢
Restaura Kameralna przy ul. Kolskiej
w Warszawie, nieopodal Centrum Handlo-
wego ,Arkadia”. Firma zdecydowata sig za-
budowa¢ tam zaledwie jedna trzecig 2,7-
-hektarowej dziatki. Reszte zajmie park,
czyli skwery, alejki, altany, place zabaw
(oddzielne dla starszych i miodszych dzie-
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ci), a przede wszystkim zielen. Firma zde-
cydowata sig wybudowac oddzielne parkin-
gi podziemne pod kazdym z budynkéw. To
duzo kosztowniejsze i wymagajace rozwig-
zanie ma ogromng zalete — umozliwia po-
sadzenie miedzy budynkami wysokich

drzew. Aby zapewni¢ mieszkancom Re-
staury Kameralnej jak najwiecej $wiatla
oraz widok na zielen (a nie na okna sasia-
da), budynki bedg rozmieszczone pod réz-
nymi katami. Z lotu ptaka kompozycja ar-
chitektoniczna  Restaury ~ Kameralnej

il

wyglada jak rzeczny meander. Restaura
Gorskiego to wspolczesna kamienica przy
ul. Gorskiego 6, tuz obok pijalni czekolady
Wedla, 800 m od Patacu Kultury. Na dzie-
dzincu glowne miejsce zajmie grusza
wierzbolistna, a w otoczeniu budynku za-
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Wizualizacja
projektu Mo-
kotowska 59
w Warszawie
tirmy Orco
Property
Group

Fot. Orco Propety Group
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planowano lawendowe alejki. Wszystko po
to, aby w sercu miasta da¢ mieszkaricom
wytchnienie od ulicznego zgietku. Firma
dziata w pieciu krajach: w Hiszpanii, we
Francji, w Portugalii, Niemczech i w Polsce.
Od pazdziernika 2005 r. jest obecna w War-
szawie, a od czerwca 2007 r. — w Poznaniu.
We wrzesniu Restaura rozpoczela sprze-
daz apartamentow w kamienicy przy ul.
Pieknej 44 (prowadzi jg Knight Frank), a za
kilka miesiecy ruszy sprzedaz mieszkan
przy ul. Hozej 50.

Ekskluzywna przyszlosé

Wiele ekskluzywnych projektow na
polskim rynku jest jeszcze w fazie planowa-
nia. Projekty zlokalizowane w centrach
miast czegsto sg uzupetnieniem istniejgce]
zabudowy lub otoczone sg opiekg konser-
watora zabytkow. Wymusza to na dewelo-
perach szczegolng troske o kazdy detal
oraz o najblizsze otoczenie. Przygotowanie
tego typu inwestycji, przebrnigcie przez
procedury administracyjne, zanim projekt
zostanie wprowadzony do sprzedazy, cze-
sto zajmuje deweloperowi nawet kilka lat.
Przykladem osiedla zlokalizowanego w pre-
stizowej dzielnicy Warszawy jest osiedle
Bluszczanska. To zespdt mieszkaniowy,
ktory powstanie w zielonej czesci Mokoto-
wa, dzielnicy z tradycjami od lat zachowuja-
cej swoj wyjatkowy charakter. Dominujg tu

rozlegle tereny parkowo-rekreacyjne i ka-
meralna niska zabudowa. Prosta, geome-
tryczna forma architektoniczna i jasne
plaszczyzny elewacii budynkdw nawigzuig
do modernistycznych miejskich kamienic
z okresu miedzywojennego. Niewatpliwymi
zaletami lokalizacji sg bliskie sgsiedztwo
parku tazienkowskiego oraz mozliwos$c
szybkiego i dogodnego dojazdu do cen-
trum miasta. Rejon osiedla objety jest miej-
scowym planem zagospodarowania tere-
nu. W bezposrednim jego sasiedztwie do-
puszczalna jest jedynie zabudowa wieloro-
dzinna z funkcjami ustugowymi o wysoko-
sci nieprzekraczajgcej pigciu kondygnacii.
Ciekawym elementem planu jest projekto-
wany w bezposrednim sgsiedztwie skwer
miejski, ktérego centralnym elementem be-
dzie fontanna.

Inng ciekawag inwestycjg jest Patrick's
Homes. To 18 rezydenciji w zabudowie
wolno stojgcej i blizniaczej zlokalizowa-
nych w Wilanowie w sgsiedztwie Lasu
Kabackiego i ogrodu botanicznego
w Powsinie. Inwestycje wyréznia wysoki
standard wykonczenia domow (natural-
ne materialy, duze przeszklenia itd.).
Mieszkancy moga tez liczy¢ na staranne
zagospodarowanie terenu, ogrodki
przydomowe, tadng aranzacije osiedla.

Klienci, ktérzy chcieliby uciec od
miejskiego zgietku, moga skorzystac
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Fot. APM Development

Osiedle Bluszczanska, ktére ma powstaé na warszawskim Mokotowie, kusi nabywcéw terenami zielonymi i dogodnym dojazdem do centrum miasta

z oferty firmy Maexpa, ktéra buduje Val-
ley Golf Village. Bedzie to ztozony ze
166 ekskluzywnych apartamentow
kompleks mieszkalny nieopodal Krako-
wa. Jego mieszkancy bedg mogli ko-
rzysta¢ z 18-dotkowego pola golfowego
klasy mistrzowskiej. Do ich dyspozycji
bedg tez m.in.: strzelnica sportowa, trzy
wyciggi narciarskie lub tor jezdziecki.

Z kolei apartamenty Wierzbica zache-
caja klientow potozeniem nad Zalewem
Zegrzynskim. Mieszkancy kompleksu
beda mieli do dyspozycji prywatne
miejsce portowe do zacumowania fodzi
czy jachtu, ponadto klub fitness, saune,
piaszczysta plaze z barem oraz profe-
sjonalny, pefnowymiarowy putting green
wraz z bunkrem golfowym.

Stabilne ceny

Ceny nieruchomosci z bardzo wyso-
kiej potki nie podlegaja takim samym pra-
wom rynku co ceny nieruchomosci prze-
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znaczonych dla przecietnego Kowalskie-
go. Jest to rynek stosunkowo stabilny
— ceny nie skacza tu w gére i w dot.

— Dotychczas segment ten nie reagowat
na tendencje na rynku, natomiast ceny
apartamentow wcigz rosly. Obecnie jednak
takze na rynku ekskluzywnych mieszkan
odczuwalny jest spadek popytu. Spowol-
nienie tempa sprzedazy nastgpito nawet
w przypadku najbardziej prestizowych in-
westycji w Warszawie, takich jak: Szklany
Zaglowiec, Platinum Towers, Prestige Resi-
dence Park Kellera czy Belvedere Resi-
dence. Czasowy zastoj sprzedazy nie spo-
wodowal jednak spadku cen tego typu
mieszkan. Jedynie w przypadku inwestycji
zlokalizowanych w okolicach Wilanowa
mozliwa jest negocjacja ceny lub otrzyma-
nie dodatkowych upustow od dewelopera.
Jest to jednak sytuacja przejSciowa, ponie-
waz chetnych do kupna lokali o naprawde
wysokim  standardzie  usytuowanych
w atrakcyjnych miejscach i uznanych za

prestizowe jest coraz wigcej. W tym przy-
padku hamulcem dla deweloperow sg sta-
wiane im wymogi administracyjne i budow-
lane, ktore czesto powodujg opodznianie
rozpoczecia prac budowlanych prowadzo-
nych w tego typu inwestycjach — mowi Te-
resa Witkowska, dyrektor sprzedazy firmy
Real Estate Development.

Nieruchomosci w prestizowych lokali-
zacjach i ekskluzywnych budynkach
osiggaja ceny nawet do 40 tys. zt za
mkw. Za miejsca postojowe w garazu
podziemnym nalezy dodatkowo zaptaci¢
ok. 60 tys. zt. Z racji wyjatkowych lokaliza-
cji i poniesionych kosztow inwestycji de-
weloperzy nie sg skionni do obnizek cen.
Nie oznacza to jednak, ze cena ofertowa
jest tozsama z ceng transakcyjnag. Rynek
nieruchomosci ekskluzywnych cieszy sie
w Polsce niezbyt diuga tradycja i w zwigz-
ku z tym, ze budynkow luksusowych nie
ma zbyt wiele, niezmiennie utrzymujg one
wysokg cene.

Indywidualna warto$¢ dodana

Klienci zainteresowani luksusowymi
projektami sg bardzo wymagajacy. Ma-
ja scisle sprecyzowane oczekiwania od-
nosnie do standardu budynku, aparta-
mentu oraz lokalizacji. Postrzegaja za-
kup zarowno pod katem reprezentacyj-
nym, jak i inwestycyjnym.

Kazdy kupujgcy jest indywidualnie
traktowany przez dewelopera. Firmy
majgce w ofercie najbardziej prestizowe
nieruchomosci zachecajg klienta row-
niez poprzez oferowanie pewnych war-
tosci dodanych, np. biorgc na siebie
koszt podpisania aktu notarialnego, in-
dywidualnie negocjujgc cene czy ustala-
jac indywidualny harmonogram pfatno-
Sci. Jednak to nie te utatwienia skianiajg
klientow do zakupu ekskluzywnych
mieszkan czy apartamentow, gdyz ich
wyjgtkowos¢ polega przede wszystkim
na lokalizacji, otoczeniu i wspaniatych
wnetrzach. ®



