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i Dobra lokalizacja i ekologiczne technologie.
Krakowska Rezydencja ,Pod Ztotym Globem” to flagowy projekt firmy Sinah.

Czasem stonce,

czasem deszcz

u dev\/eloperéw, tyle opinii. N asz siostrzany magazyn ,Apartamenty i Mieszkania” po |
L raz trzeci wybrat najbardziej luksusowe inwestycje i najlep- !

Owszem, pojawiajq sie ngOSy szych deweloperéw 2009 r. Uroczysta gala za nami, nagrody

o0 normalnosci, Stabilizacji powedrowaly do gablot. ,,Businessman.pl” postanowit sktoni¢

laureatow — praktykow — do zwierzen: jak wyglada rynek, kto \

bedzie budowag, a kto czeka na lepsze czasy?

i oznakach ozywienia.

Ale stychac tez nuty ROK 2009: NA HUSTAWCE

dramaty CZne: regres, Czy wytonita si¢ jaka$ synteza? Prawie wszyscy rozmowcy zgo-
zastoj, kryzys. O to, jak jest dzili sie, 7e rok 2009 nalezat do najtrudniejszych na rynku nie-
Ny ruchomosci. Byl to i czas oczekiwania na poprawe koniunktu-
naprawdeg, spy tahsmy ry, i miesigce rozwianych nadziei. — Jeszcze na poczatku roku
lideréw rynku_ klienci ofertg si¢ interesowali. Wydawato si¢, ze beda skionni

do transakcji. P6Zniej jednak wigkszos¢ wstrzymywala sie z de-
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cyzjami. Bylo to spowodowane ogolng sytuacja w gospodarce.
A sprzeczne sygnaly potggowaly niepewno$¢ — wspomina Jerzy
Sadoch, cztonek zarzadu firmy Budo-System. Marcin Wisniew-
ski, pelnomocnik poznafiskiej spotki Nowa Sienna dorzuca:
- Rzeczywiscie, rok 2009 uplynal pod znakiem wstrzymywa-
nia decyzji. Banki odmawialy kredytéw, klienci nie kupowali.
Deweloperzy byli zatem zmuszeni obnizy¢ ceny - niekiedy na-
wet 0 30 proc. Czeé¢ firm byta zmuszona wstrzyma¢ inwestycje.
Zaczatki zmian dato sie dostrzec dopiero na jesieni. W biurach
sprzedazy znéw rozdzwonily sie telefony. Sprzedaz mieszkan ruszy-
fa. - Faktycznie, w pazdzierniku i listopadzie widac byto wyrazne
ozywienie — potwierdza Marcin Wisniewski. - W koficowce roku
powrdcily pozytywne emocje. Bo wzrosta liczba transakcji - pot-
wierdza Jerzy Sadoch.

Sa wiec powody do radoéci? Ano, niekoniecznie. - Do stabili-
zacji wcigz daleko, bo juz na poczatku 2010 1. na rynku ponownie
zagoScita niepewno$¢ - zauwaza Jerzy Sadoch. Jego zdaniem,
taka hustawka nastrojéw potrwa dopoty, dopoki wyraznie nie
poprawi sie sytuacja w sektorze bankowym. Bo deweloperzy stojg
na stanowisku, ze ograniczona podaz kredytow —i dla klientow
indywidualnych, i dla firm - powoduje, ze rynek nieruchomosci
wecigz jest ttamszony. I nie przekonujg ich zalecenia wybitnych
ekonomistow — chocby Leszka Balcerowicza, ktory w grudniu,
podczas konferencji Polski Rynek Mieszkaniowy tak ostrzegat
przed nadmiernym wzrostem podazy kredytow mieszkaniowych:
,»U nas szalenstwo kredytowe zaczeto si¢ rozkrecac. I gdyby nie
bylo kryzysu, by¢ moze jeszcze bardziej by sie rozkrecito. Jesli
deweloperzy s zainteresowani dtuzsza, a nie tylko krotka per-
spektywa, to powinni pilnowac, zeby kredyt mieszkaniowy nie
r0st za szybko. Bo to jest jak z jazdg samochodem: jesli si¢ kto$
sie za bardzo spieszy, to do mety nie dojedzie”.

JUZ BEZ ZASTOJU

Szukajmy dalej (bezowocnie?) syntezy opinii. Z jednej strony,
deweloperzy podkreslajg ciezkg sytuacje na rynku. — Jest regres,
jest stabo - méwi po prostu, bez owijania w bawelne Jaromir
Szmyd, odpowiedzialny za warszawskg inwestycje Atelier Re-
sidence. Z drugiej strony, mimo kryzysu udaje im si¢ zdobywa¢
klientéw. Jaromir Szmyd dopytywany o sprzedaz przyznaje,
7e w apartamentowcu przy ul. Bagno jego firma oferuje juz
ostatnie lokale. — Gdyby nie kryzys sprzedaz pewnie by si¢ juz
skonczyta, ale i tak trudno narzeka¢ - konkluduje. Dobrymi
wynikami sprzedazy chwali sie tez Michat Witkowski, dyrektor
marketingu i sprzedazy Atlas Estates. — Mimo trudnej sytuaciji
na rynku nieruchomosci w zesztym roku, w naszych dwoch
stolecznych projektach, Capital Art Apartments i Platinum To-
wers, sprzedalismy ponad 100 mieszkan i apartamentow, czyli
0 30 proc. wiecej niz w 2008 r.

Niezle poradzit sobie réwniez Budo-System. - W inwestycji
Rezydencje Skoliméw na klientéw czekajg ostatnie dwa domy —
opowiada Jerzy Sadoch. A warto zauwazy¢, ze domy te kosztuja
okolo 3 min zt. Kazdy...

Wielu deweloperdw przyznaje, ze w utrzymaniu sprzedazy
pomogty obnizki cen. - Ceny musialy spas¢! Klienci nie zaglebia-
ja si¢ bowiem w szczeg6ly finansowe inwestycji. Nie interesuje
ich, ile trzeba zaptaci¢ za grunt, robocizne czy materiaty budow-
lane. Ich interesuje cena koncowa. A atmosfera na rynku powo-
duje, ze wciaz utrzymuje sie oczekiwanie, iz ceny bedg mniejsze.
Zdecydowali$my si¢ na obnizke. I moze dzieki temu inwestycji
nie wstrzymali$my i nie op6Znili$my - moéwi Marcin Wisniewski. 7
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Y Ostroznie o redukcji cen wypowiada sig za
to Stanistaw Katuza z krakowskiej firmy
Sinah. - Klienci chcieliby, by kryzys jesz-
cze przycisngt deweloperéw, bo to moze
oznacza¢ kolejne spadki cen. Ale trzeba
pamietad, ze duza czg$¢ deweloperéw nie
ma juz z czego schodzié. Rzecz jasna, zda-
rzajg si¢ przypadki, ze czgs¢ firm, cheac
cokolwiek sprzeda¢, decyduje sie nawet na
straty. Ale dlugofalowo moze to oznaczaé
duze ryzyko dla klientéw, bo mata jest
szansa, by tak postgpujacy deweloperzy
dtugo utrzymali si¢ na rynku — zauwaza
Stanistaw Katuza.

OSTROZNOSC

Ciezko z tg synteza sadow... Wydaje sie
jednak, ze najtrudniejsze zadanie dopie-
ro przed deweloperami. Niepewna przy-
szto$¢ powoduje, ze ciezko podejmowac
decyzje o kolejnych projektach. W zasa-
dzie wszyscy nasi rozmdwcy przyznaja, ze
majg inwestycje w planach, ale jednocze-
$nie unikajg odpowiedzi na pytanie o precyzyjny termin. - Chce-
my ruszy¢ z budowa osiedla doméw w zabudowie bliZniaczej
w podwarszawskim Konstancinie — zapowiada Jerzy Sadoch.
Kiedy? - Jesli sytuacja na rynku pozwoli, to jeszcze w tym
roku - dodaje. Inny glos: — Przygotowalidémy kilka inwestycji
w bardzo dobrych lokalizacjach. Czekamy jednak na wyrazny
sygnat z rynku, ze jest lepiej. Na prawdziwy optymizm trzeba
bedzie jeszcze poczekaé. Moze nawet kilka diugich miesiecy —
moéwi Jaromir Szmydt. Ostroznie wypowiada si¢ i przedstawiciel
Atlas Estates. — Nie wykluczamy, ze w tym roku rozpoczniemy
konkretne przygotowania do rozpoczecia nowych inwestycji.
Ale zbyt wczesnie, by mowic o szczegbtach — zastrzega Michat
Witkowski. A co w Poznaniu? - Jestem umiarkowanym opty-

1 Warszawskie Atelier Residence (SRF Poland)
przycigga standardem wykoniczenia i ustug.

mistg. Nasza firma to glownie miodzi
ludzie. Nowa Sienna to nasz pierwszy
projekt. Sami chcemy w nim zamieszka¢
i pragniemy, by stat si¢ nasza wizytowka.
Mamy pomysty i plany, ale nie czujemy
jakiej§ olbrzymiej presji — moéwi Marcin
Wisniewski.

Smielej w przysztos¢ patrza za to de-
weloperzy dziatajacy w kilku sektorach,
np. UBM Polska. Firma poza mieszkaniami
buduje takze biurowce. Spotka skupia sie
obecnie na dokonczeniu trzech projektow
mieszkaniowych: pod Warszawa, w Krako-
wie oraz we Wroctawiu. Rozpoczeta tez
budowe najwigkszego projektu biurowego
w Polsce, Poleczki Business Park. Plany?
Ambitne, ale dotyczg gtéwnie nierucho-
mosci komercyjnych. UBM Polska zamierza
rozszerzy¢ portfolio o centra handlowe.
Powstang one w Gdyni, Lublinie oraz So-
snowcu. W planach rysuje sig tez kolejny
park biznesu. Tym razem w Szczecinie.
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A zatem - umiarkowany optymizm. Widac tez, ze deweloperzy
kryzysem sa juz po prostu zmeczeni. Dlatego mowia glownie
o stabilizacji. Za kolejnym boomem wcale nie tesknig. — Bo to,
co dzialo sie w czasach hossy, byto w pewien sposob chore. Niby
wszyscy sie cieszyli, ale jednocze$nie czuli, ze to nie jest normal-
na sytuacja i ze nie skonczy si¢ to dobrze. Mygle, ze w tym roku
czeka nas flauta. WyraZniejszych zmian doczekamy sie dopiero
w 2011 r. [ tu mozna sie tylko domyslaé, co sie wydarzy. Wiele
inwestycji wstrzymano, a nowych - niewiele. Mozna domniemy-
wad, ze gdy poprawi sie koniunktura, nowych mieszkan bedzie
zbyt mato. A to moze oznacza¢ presj¢ na wzrost cen — prognozuje
Marcin Wisniewski.

i Jak Wam sig podoba? Oto Grand Prix Krysztatowych Apartamanetéw 2009:
Rezydencje Skoliméw firmy Budo-System (na zdjeciu rezydencja ,Perta”).
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KRYSZTALOWI DEWELOPERZY 2009

KRYSZTALOWE APA}}TAME NTY 2009

-+ Agrobex -+ Toya

-+ Budo-System -+ Marvipol
- KCI Development -+ SG| Baltis
-+ Kontrakt Development -+ Religa

Przetrwanie kryzysu wymagato duzego wysitku, ale jednocze-
$nie u$wiadomito deweloperom, ze polskirynek ma duzy potencjat
- uwaza Jerzy Sadoch. Recepta na sukces? - Trzeba znalez¢ nisze,
postawic na specjalizacj¢ i profesjonalizm. Bo gdy tak sie spojrzy na
rynek nieruchomosci, to sie okaze, ze wida¢ jeszcze sporo miejsca
do zagospodarowania — dorzuca. Wtéruje mu Stanistaw Katuza.
- Wszystkie raporty, prognozy, przewidywania wzrostu cen to tylko
koncert zyczen. Po prostu, nastata normalnosc. Skonczyly sie czasy
»Szybkiego biznesu”. Dzi§ nie ma szans na zbudowanie osiedla
i szybki zarobek. Trzeba budowaé¢ solidnie i trafia¢ do okreslonej
grupy klientow. Ja niczego zlego w tej sytuacii nie widze - podsu-
mowuje Stanistaw Katuza. My - generalnie - tez. 1+

]
G Radostaw Goérecki

Grand Prix: Rezydencje Skolimdw firmy Budo-System

tédzkie: Apartamenty Barcinski Park Il firmy SGI Baltis

Wielkopolska: Budynek Nowa Sienna firmy Nowa Sienna

Dolny Slask: Ogrody Bielanskie firmy UBM Polska

Matopolska: Rezydencja ,Pod Ztotym Globem”
Przedsiebiorstwa Handlowego i Produkcyjnego Sinah
oraz osiedle Ville VIVA firmy Kontrakt Development (dwie
réwnorzedne nagrody)

Zachodniopomorskie: Garden House Il firmy SGI Baltis

Pomorskie: Apartamentowiec Sea Towers firmy Invest
Komfort

Mazowsze: Platinum Towers firmy Platinum Towers oraz
Atelier Residence firmy SRF Poland (dwie réwnorzedne
nagrody)




