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Niemal kazdy deweloper chce mieé¢ w swojej ofercie
apartamenty. Typowo luksusowych przedsiewzig¢ jest
jednak w stolicy niewiele. e

1/2



29.06.10

nr: 26

str. 1

Dziennik Gazeta Prawna Nieruchomosci

naktad: 148000 egz.

2/2

Jak powinien wyglada¢ apartamernt st

Partner cykiu

- Prestizowa lokalizacja, wysoki standard wykonczenia, odpowiednia powierzchnia, pelna ochrona, dodatkowe usiugl
- to tylko niektore cechy, jakimi powinien si¢ odznacza¢ lokal klasy lux

Tomasz Szpyt
tomasz.szpyt@infor.pl

Niemal kazdy deweloper
chce mie¢ w swojej ofercie
apartamenty. Magia tego
stowa sprawia, ze gdybySmy
popatrzyli na materiatly pro-
mocyjne, mozna by doj$¢ do
przekonania, ze niemal co
drugie mieszkanie budowa-
ne w Warszawie to nie zwy-
kie M, ale niepowtarzalna
luksusowa oferta.

W rzeczywistosci tak nie jest.
Typowo luksusowych przed-
sigwzieé jest w stolicy niewie-
le. Jeszcze kilka lat temu za
projekt luksusowy uchodzit
budynek, ktéry zostal ponad-
standardowo  wykoficzony
i znajdowal sie w atrakcyjnej
lokalizacji. Dzisiaj juz to nie
wystarczy. Klienci oczekuja od
deweloperéw nie tylko odpo-
wiedniego standardu wykon-
czenia, ale coraz cze$ciej maja
iScie krolewskie wymagania
dotyczace np. obslugi.

Apartament czy nie...

Mimo ze stowo apartament od-
mieniane jest przez wszystkie
przypadki w ofertach dewelo-
peréw, tak naprawde nie ma
jednej ustalonej definicji tego
pojecia. Nawet eksperci nie sg
zgodni, jak je Scile okreslié.

- W terminologii zwigzanej
z rynkiem nieruchomosci bra-
kuje jasnej definicji slowa apar-
tament. W efekcie mamy doéé
duza swobode w uzywaniu te-

Reklama

go okreslenia. Byé mozZe pro-
blem wynika stad, ze angiel-
skie slowo apartment oznacza
po prostu lokal mieszkalny
(,apartament” w naszym rozu-
mieniu to po angielsku luxury
apartment czy superior luxu-
ry apartment) - konstatuja
eksperci Home Broker.

Taka sytuacja prowadzi do
szeregu naduzyé zaréwno po
stronie deweloperow, jak i os6b
sprzedajacych mieszkania na
rynku wtérnym. Na porzadku
dziennym jest nazywanie apar-
tamentem lokalu o podwyz-
szonym standardzie. Sa jed-
nak podstawowe cechy, ktére
mieszkanie powinno mieé, aby
aspirowa¢ to tej nazwy.

Wnetrze na tip-top

W skroécie mozna powiedzied,
ze apartament to luksusowe
mieszkanie znajdujace sie
w prestizowym budynku polo-
zonym w doskonalej lokaliza-
cji-jednoczesénie stwarzajacej
poczucie prywatnosci, a zara-
zem mozliwie najblizej cen-
trum. Budynek pretendujacy
domiana luksusowego aparta-
mentowca powinien sie wyr6z-
niaé architekturg sygnowang
przez znanych i cenionych ar-
chitektdow oraz wysokim stan-
dardem wykonczenia. Aparta-
ment musi tez byé przestron-
ny, za sprawa odpowiedniej
wysokosci lokalu (ok. 3 me-
tréw) oraz powierzchni. Co do
metrazu takze nie ma zgody
w kwestii minimalnej jego
wielkoéci.

Deweloperzy, promujac swoje inwestycje nie oszczedzajg na efektownyc
wizualizacjach. Aby osiggna¢ podobny efekt, przyda sie pomoc architekta wnetrz

- Wigkszos¢ definicji aparta-
mentu wymaga powierzchni
min. 100 mkw., podezas gdy in-
ne dopuszczaja lokale o po-
wierzehni 70 mkw. Zdarzaja
sie takze glosy, ze najmniejszy
apartament dla singla moze
mie¢ powierzchnie jedynie 50
mkw. - zauwazaja eksperci
Home Broker.

Grunt to ushugi

Dodatkowym wymogiem jest
podzial lokalu na ezeéé dzien-
ng i nocng oraz wydzielenie
garderdb, kilku lazienek oraz

przestronnych balkon6w;, tara-
s6w czy ogrodéw zimowych.
W zwigzku z tym, ze aparta-
menty czesto znajduja sie
w dzielnicach centralnych,
wazng kwestig jest tezich wy-
ciszenie.

Bardzo waznym aspektem
mieszkania klasy lux jest za-
kres uslug $wiadczonych przez
jego obsluge. Mieszkanie
w apartamentowcu z prawdzi-
wego zdarzenia powinno przy-
pominaé pobyt w luksusowym
hotelu. Dlatego coraz popular-
niejsza staje sie instytucja tzw.

concierge. Osoba taka zaméwi
takséwke, odda ubrania do
pralni, wyprowadzi psa, do-
starczy poranng prase, zrobi
rezerwacje w restauracji lub
zam6wi bilet na samolot.

Kameralnie lub w wiezowcu

W stolicy mozna sig zdecydo-
wa¢é na dwa rodzaje luksuso-
wych projektéw. Dewelope-
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rzy kuszg bowiem malymire- -

zydencjami, w ktérych znaj-
duje sie kilka apartamentéw,
lub wiezowcami w sercu mia-
sta. W niewielkich budyn-

kach mozna liczyé na cisze
iprzyjazna atmosfere. Ale za
tow kameralnych budynkach
czesto nie ma miejsca na do-
datkowe atrakcje, np. w po-
staci basenu. Mieszkaticy
wiezowcOw mogg natomiast
liczy¢ na zapierajace dech
w piersiach widoki. Mieszka-
nia w drapaczach chmur be-
da tez wyposazone w najnow-
sze rozwigzania techniczne,
a wyS§rubowane oczekiwania
klientéw nie zrazaja dewelo-
perdw przed realizacja takich
projektow.

Amatorzy tego typu rozwia-
zah moga liczyé na zrealizowa-
ne juz obiekty. Do tego grona
mozna zaliczy¢ dwie wieze Pla-
tinum Towers przy ul. Grzy-
bowskiej ezy budynek Trio
przy ul. Stawki. Chetni do za-
mieszkania w wiezoweu polo-
zonym w &cislym centrum be-
da jednak musieli poczekaé.

Budowa apartamentowca
Zlota 44 stanela rok temu.
Najpierw wstrzymano ja
z przyczyn finansowych. Gdy
deweloper wyszedl z dolka,
ugrzazl po uszy w papierach
sadowych. Wolng droge ma
natomiast firma Hines, ktéra
niebawem chee rozpoczaé
wznoszenie wiezy z luksuso-
wymi mieszkaniami przy ul.
Twardej.

Wiecej w programie
wNieruchomosci”

na antenie TVN Warszawa.
Ogladaj codziennie

o godzinie 10.05




