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Dekoniunktura weryfikuje

Warszawa, Krakow, a moze Gdarisk? Podnies¢ jako$¢ apartamentu, czy obnizy¢ jego
standard oraz cene? Takie pytania stawialo sobie w ostatnim czasie pewnie wielu
deweloperéw. W czasie dekoniunktury r6wniez oni musieli wykaza¢ sie elastycznoscia
i dostosowac¢ do zmieniajacych si¢ realiow rynkowych.

Magdalena Lipka

Rynek apartamentéw w Polsce jest
rynkiem miodym, dobrze rokujgcym.
Obiekty przeznaczone na cele miesz-
kaniowe, o podwyzszonym standardzie
zaczely powstawad pod koniec lat 90.,
gléwnie w najwigkszych polskich aglo-
meracjach. Z perspektywy czasu tenden-
cje te ulegly zmianom i apartamenty za-
czeto budowa¢ m.in. w miejscowosciach
nadmorskich, co spotkato si¢ z duzym
zainteresowaniem ze strony zglaszajacej
zainteresowanie na tego typu nierucho-
mosci. , W ciggu ostatnich dwdch lat
zwigkszyt sig odsetek obywateli polskich
chetnych do zakupu apartamentu.
Znaczny procent sposrod nich stanowig
miodzi Polacy pracjgcy za granicg lub
pracujgcy w zagranicznych firmach”
- méwi Malgorzata Battek z Wroctaw-
skiej Gieldy Nieruchomodci.

Apartament jest dobrem, adresowa-
nym do najbogatszej czesci spoleczen-
stwa, ktéra w mniejszym stopniu od-
czula czas spowolnienia w gospodarce.
O czym zaswiadcza wypowied? Ewy
Perkowskiej, dyrektora handlowego
BUDIMEX NIERUCHOMOSCI: ,Budow-
nictwo apartamentowe to bardzo wgski
segment, o stosunkowo niewielkiej poda-
2y. Produkt ten kierowany jest do grupy
docelowej, ktéra jest odporna na waba-
nia koniunktury.”

Dzi$ kupuje sie apartament by pod-
kredli¢ swoja pozycje spoleczng lub tez
bezpiecznie ulokowa¢ kapital, ktéry
bedzie lokata dlugoterminowa. Taki
spos6b lokowania pieniedzy cieszy
si¢ nadal niestabngcym powodzeniem.
Kupno apartamentu réwnie dobrze
moze postuzy¢ w celach wynajmu. Zda-
niem ekspertéw z rynku nieruchomosci,
popyt na luksusowe apartamenty bedzie
nadal sie rozwijat, pomimo faktu, iz jest
to segment, w ktérym trudniej sprzedac
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Nazwa inwestyciji

Lokalizacja

inwestycji
(miasto)

Minimalna
powierzchnia
lokalu

Maksymaina
pow. lokalu

$rednia cena za
mkw.w 21

Najnizsza
cenawzt
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*zgruntem ** szacunkowe dane Zrédio: IAGE

ART-DEWELOPER SP Z 0.0. Osiedle domow w zabudowie szeregowej  Radwanice 150,8 1748 3713* 3713
w Radwanicach przy ul. Bzowej
ART-DEWELOPER SP 2 0.0. Nefrytowe Apartamenty Wroctaw 189,9 1911 3967 3967 ’ .
ARCHICOM HOLDING SP 2 0.0, Dobrzykowice Park Dobrzykowcie 108,7 167,9 0d 492850 {calosc) 4534
WAN S.A. ” Apartamenty Zeglarskie Wegorzewo 28 102 4539 4538 !
ING REAL ESTATE DEVELOPMENT Parkowe Wzgorze Mogitany (Krakéw) 140 330 od 4600 do 6200 4600
ART-DEWELOPER SP Z 0.0. Jaspisowe Apartamenty Wroclaw 175,53 175,53 4842* 4842
SOBIENIE KROLEWSKIE WEODARZEWSKA  Sabienie Krolewskie Golf & Country Club  Sebienie 49,98 76,76 5000 5000
DEVELOPMENT GROUP SP Z 0.0. Szlacheckie
POLAND BUSINESS PARK X1 SP.Z0.0. Osiedie Stoneczne Radom 37 127 5200 5200
GRUPA INWESTYCYJNA HOSSA SA Fort Forest Gdynia 53 180 5310 5310
TRIGRANIT DEVELOPMENT POLSKA Osiedle Dgbowe Tarasy Katowice 26 206 5500 5500 '
GRUPA INWESTYCYJNA HOSSA SA Garnizon Lofty8Apartamenty Gdartsk 38 250 5600 5600
ARCHICOM HOLDING SP 2 0.0. Cztery Pory Roku Wroctaw 26,6 89,6 od 5755 5755
GRUPA INWESTYCYJNA HOSSA SA Aitoria Apartamenty Gdynia 45 238 5800 5800
BUDUS DEVELOPER Zespot Apartamentowy w Wisle Wista 65,88 95,43 0d5800 = 5800
MST DDEWELOPER SP.Z 0.0. Apartamenty Krynica Krynica Zdroj 27,5 50,3 5900 5900
VIENNA DEVELOPMENT Apartamenty Wroctaw ul, Lekcyjna Wroclaw 37 63 od 5950 5950 !
TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE Apartamenty ,Latarnia Morska” Wiadysfawowo 29,35 83,55 od 5985 5985 )
BANASIK SP Z 0.0.
MST DEWELOPER SP Z 0.0. Apartamenty Krynica Krynica Zdrdj 27,4 50,26 od 5990 5990 "
UBM POLSKA Daza Kampinos bd 176 240 6000 o0
GLOBE TRADE CENTRE Apartamenty Moderna Katowice 35 136 od 6200 do 8500 6200 3
COLISEUM 2101 SP Z 0.0. osiedle Warszewo Szczecin 77 115 6500 6500
COLISEUM 2101 SP 2 0.0. osiedle Pod Zaglami Szczecin 36,2 103,8 6500 6500
OHK DEVELOPMENTS Stara Cegielnia Krakéw 32 98 od 6800 do 10 000 6800
brutto
METROPOLIS Villa Rejtana 4 Krakéw 30 128 od 6999 do 10000 6999
TOYA GOLF&COUNTRY CLUB Osidle Toya Golf Wisznia Mata 65 120 7000 7000
AWAL Apartamenty we Wiadystawowie Wiadystawowo 29,12 70,18 od 7000 7000 3
PRO URBA POLSKA Ogrody Wilanowa Warszawa 61 145 od 7200 brutto 7200
WILANOW ONE Wilanéw one, Etap | i Etap i Warszawa 38 150 od 7300 do 14 300 7300
brutto i
VERONA BUILDING Torre Verona Krakow 45 136 od 7490 do 9630 7490 -
ABART JERZY MARCZYK Bema 16/18 todz 74,07 212,53 7500 7500
MK INWESTYCJE Apartamenty Widok Katowice 37 210 od 7500 7500
J&G SR Z0.0. Apartamenty Nowy Swiat Puck 36 70 od 7500 7500
LMM MAJTYKA DEVELOPMENT SP. K. Apartamenty Sowia Wroclaw 36,39 106,42 od 7900 7900
ALPHA KRAKOW DEVELOPMENT Garden Residance Krakow 27 154 gd ?1000 do 13000 8000
rutto
ARCHICOM HOLDING SP Z 0.0. Lofty Platinum Wroclaw 29 200 od 8200 8200
FRANKONIA EUROBAU GmbR&Ca. ody Ludwiki Poznah 44 185 od 8414 do 18503 8414 '
INVEST KOMFORT Sea Towers Gdynia 43 235 8600 8600
ARCHICOM HOLDING SP Z 0.0. Ogrody Haliera Wroclaw 28,2 126 od 8624 8624
FORBUD DEVELOPMENT Villa Eden Poznar 3393 220 od 9000 9000
GORSKI SP. 2 0.0. Apartamenty w Sopocie Sopot 32,17 89,87 od 9000 8000
ECC REAL ESTATE Putawska 111 Warszawa 40 150 od 9900 do 24 000 9900
brutto
ZIELONY TARAS SP Z 0.0. Apartamenty Wildeckie Poznan 284 113,56 od 9950 9950
OLCZYSKA SP Z 0.0. Apartamenty Olczyska Zakopan 37 64 od 10000 10000
ODRA TOWER L ] _ Odra Tower Wroctaw 40 260 od 10000 do 25000 10000
ING REAL ESTATE DEVELOPMENT Thespian Wroclaw 56 230 od 10200 10200
Home&Market LUTY 2010
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nieruchomosc po cenie dogodnej zaréw-
no dla kupujacego, jak i sprzedajacego.
Strona popytowa w tym przypadku
to ludzie finansujacy zakup ze srodkéw
wlasnych, dlatego tez w mniejszym stop-
niu s3 uzalezni od zaostrzonej polityki
kredytowej bankow.

Popyt na apartamenty wcigz ro$nie.
Coraz wigcej 0s6b jest sktonnych placic
za metr kwadratowy 20 tys. zi, a nawet
wigcej. Duze mieszkania w najbardzie]
prestizowych budynkach kosztujg czesto
grubo ponad dwa miliony zi. Pomimo
tego deweloperzy nie narzekaja na brak
chetnych.

Co zatem decyduje o tym, czy dang
nieruchomo$¢ mozna nazwac apar-
tamentem czy tez nie? W przypadku
apartamentow najwazniejszymi parame-
trami sg: prestizowa lokalizacja, wysoki
standard oraz powierzchnia. Te czynniki
w gléwnej mierze decydujg o cenie jaky
nalezy zaplaci¢ za 1 mkw. Apartament
powinien posiadac szereg udogodnieri,
w tym odznacza¢ sie¢ wysokiej klasy

architekturg. ,Typowy apartament ma
powierzchnig co najmniej 100 mkw.,
must miec racjonalnie wydzielong czes¢
dzienng i czes¢ nocng, a takze posiadac
salon potgczony z kuchnig, sypialnie
z oddzielng fazienkg i garderobq, drugi
pokdj— gabinet. Aby dany lokal mdgt by¢
traktowany jako luksusowy apartament
w petnym tego stowa znaczeniu — powi-
nien byc takze wyposazony w klimatyza-
¢je” — méwi Szymon Junkiewicz z firmy
EMMERSON.

Deweloperzy. Decyzje dewelope-
réw dotyczgce realizacji prestizowych
inwestycji wigzaly sie przede wszyst-
kim z podnoszeniem wizerunku firmy.
Recesja zmusila wielu deweloperéw
do wstrzymania rozpoczetych inwestycji.
Niemniej jednak sytuacja ta sprzyja za-
kupowi apartamentéw, poniewaz klient
za rozsgdng cene moze stac sie wlascicie-
lem luksusowej powierzchni. Do zakupu
zachecaja tez coraz ciekawsze lokalizacje
apartamentowcéw, ktére szczegdlnym
zainteresowaniem cieszg sie¢ w miejsco-
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woSciach turystycznych. W apartamencie
tym mozna spedzi¢ okres wakacyjny
lub wykorzysta¢ w celach wynajmu.
Perspektywy dla nieruchomosci luksuso-
wych wygladaja obiecujaco. Przewiduje
sie wzrost cen, a takze lepszg dostepnosé
do kredytow.

Zestawienie apartamentéw. W ze-
stawieniu przygotowanym przez Instytut
Analiz Gospodarczo-Ekonomicznych
uwzgledniono 82 inwestycje realizowane
bad7 zrealizowane w ostatnim czasie
na terenie Polski. Inwestycja zakoriczong
jest przede wszystkim apartamentowiec
Sea Towers (Gdynia), w ktérym powsta-
to ponad 260 mieszkari, a przecietna
warto$¢ luksusowego mieszkania wynosi
milion ztotych. Zakoriczono takze prace
nad Zespolem Apartamentéw w Wisle,
Willy Wojszycka, Jaspisowymi Aparta-
mentami oraz Feliz Residence.

Wiekszos¢ uwzglednionych inwesty-
¢ji zostanie oddana do uzytku w 2010 r.
i jest realizowana gléwnie na terenie War-
szawy (16 inwestycji sposrod uwzgled-



Home & Market 46

01.02.10 nr: 2 str. 83 naktad: 15000 egz.

NIERUCHOMOSCI

£
S
w
=
7]
Q
[
[
<

ABART JERZY MARCZYK PKO BP SA, DEUTCHE BANK
TRIGRANIT DEVELOPMENT POLSKA BANK ZACHODNI WBK SA
ARCHICOM HOLDING SP. Z 0.0. LUKAS BANK, MBANK, GE MONEY BANK SA, BZ WBK,

MILLENNIUM, NORDEA BANK, DEUTSCHE BANK PBC SA, BANK
PEKAQ SA, BANK PKO BP SA, BANK DNB NORD POLSKA SA

ART-DEWELOPER SP. 2 0.0. SPOLDZIELCZA GRUPA BANKOWA, GOSPODARCZY BANK
WIELKOPOLSKI SA, GE MONEY BANK SA,DEUTSCHE BANK PBC
SA, BRE BANK SA, BANK MILLENNIUM SA

POLAND BUSINESS PARK XI SP 7 0.0.  BZ WBK NORDEA

LC CORP DOM BANK

WPBM ,MOJ DOM" SA BZ WBK SA, PKO BP SA, MBANK, DEUTSCHE BANK SA, PEKAO
SA, KREDYT BANK SA, BANK MILLENNIUM

TOYA GOLF&COUNTRY CLUB ING BANK

WINGS DEVELOPMENT PKO BP, NORDEA BANK POLSKA, MULTIBANK, DEUTSCHE BANK

ALPHA KRAKOW DEVELOPMENT POLBANK

DK-DEVELOPMENT BZ WBK, PKO BP, MILLENIUM

OHK DEVELOPMENTS KREDYT BANK, MBANK, BZ WBK SA

METROPOLIS DEUTSCHE BANK, DNB NORD, NORDEA, PEKAO SA, POLBANK,

MBANK, BANK ZACHODNI WBK, ING BSK, MILLENNIUM
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nionych w zestawieniu), Wroclawia
(17 inwestycji), Gdariska i Gdyni (facznie
osiem inwestycji).

Przedstawiamy inwestycje sklasyfi-
kowane pod wzgledem najnizszej ceny
za 1 mkw. Poréwnujac ze sobg inwesty-
cje pod wzgledem ceny za 1 mkw. otrzy-
muje sie duzg rozbieznos¢ miedzy tymi,
w ktérych za apartament trzeba zaptacic
najmniej i najwiecej. S3 to réznice rzedu
nawet 20 tys. zt za 1 mkw. Najwiecej
jest inwestycji, w ktdrych za apartament
cena minimalna ksztaltuje si¢ w grani-
cach 5 do 6 tys. zt. za 1 mkw. Nalezg
tu m.in. inwestycje: Sobienie Krélewskie
Golf & Country Club, Fort Forest, Cztery
Pory Roku, Apartamenty Krynica, Apar-
tamenty Latarnia Morska. Najdrozej jest
w Apartamentach w Orlowie (Gdynia),
Platinum Towers (Warszawa) oraz in-
westycji GRIFFIN REAL ESTATE - Rynek
50 (Wroclaw). Ceny w tych apartamen-
towcach zaczynaja sie kolejno od 20 tys.
500 zi, poprzez 21 tys. zt w Platinum
Towers az do 23 tys. 500 zt w inwestyciji
wroctawskiej.

Najwigkszq maksymalng powierzch-
nig apartamentéw oferowanych na sprze-
daz. dysponuje ING REAL ESTATE
DEVELOPMENT, wynosi ona 330 mkw.
oraz 324 mkw. w realizowane] inwestycji
Parkowe Wzgérze (okolice Krakowa)
oraz w apartamentowcu Aquarella
(Konstancin Jeziorna). W Parkowym
Wzgorzu najmniejszy apartament liczy
140 mkw., a ceny za mkw. zaczynajy sie
od 4 tys. 600 zt brutto i siegajg do 6 tys.
200 za mkw. Trzykrotnie wyzsza stawke
za mkw. nalezy zaplaci¢ za inwestycje
tego samego dewelopera w apartamen-
cie Aquarella, tam ceny zamykajg sie
w przedziale 13 tys.—15 tys. 500 zi.

Ponad 200 metrowe pow. oferowane
sq4 w 21 inwestycjach uwzglednionych
w zestawieniu m. in. Odra Tower
(Wroclaw), Foksal 13&15 (Warsza-
wa), AvanGarden Luxury Apartments
(Warszawa), Sea Towers (Gdynia),
Apartamenty Widok (Katowice). Apar-
tamenty o pow. 154 mkw. mozna na-
by¢ w Sosnowej Polanie oraz Garden
Residence, 136 mkw. oferujs GRUPA
INWESTYCYJNA BEL w rezydencji
Zielony Mokotéw, VERONA BUILDING
w Torre Verona, GLOBE TRADE CEN-
TRE w Apartamentach Moderna oraz
ORCO PROPERTY GROUP w Feliz Re-
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Inwestycje w trakcie realiza Inwestycje z najwigkszg liczba kondygnaciji
Nazwa Dewelopera Nazwa inwestyciji Data Nazwa Dewelopera Nazwa inwestycji Liczba
_zakm‘lcze_r_lia kondygnaciji
inwestycjl 1 LCCORP Sky Tower 55
UBM POLSKA Oaza Kampinos 2012 5 INVEST KOMEORT Sea T ;
GRUPA INWESTYCYJNA HOSSA SA  Aftoria Apartamenty 2012 ea Towers 8
LG CORP Sky Tower 2012 3 ODRATOWER Odra Tower 35
ING REAL ESTATE DEVELOPMENT  Parkowe Wzgorze 2011 Y8 ¢ ATLASESTATESLWd.  Platinum Towers 2 |
SOBIENIE KROLEWSKIE WEODARZEWSKA  Sobienie Krélewskie Golf & 2011 5 PLATINUM TOWERS Platinum Towers 22
D 0.0,
AE"ELOPMENT GROUP SR 200 Country Club § 6 VERONABULDING  Tome Verona 14
RCHICOM HOLDING SP. Z 0.0. i =
Lofty Platinum 2011 § 7 CITYINVESTMENTS  Apartamenty przy Kepie 13
GRUPA INWESTYCYJNA HOSSA SA  Garnizon Lofty&Apartamenty 2011 2 Potockiej
ART-DEWELOPER SP Z 0.0. Nefrytowe Apartamenty 2011
GRUPA INWESTYCYJNA HOSSA SA  Fort Forest 2011
ING REAL ESTATE DEVELOPMENT Thespian 2011
TOYA GOLF&COUNTRY CLUB Osidle Toya Golf 2011
FRANKONIA EUROBAU GmbH&Co. ody Ludwiki 2011
WINGS PROPERTIES SP. Z 0.0. OVO Apartments, 2011
ARCHICOM HOLDING SP 2 0.0. Caztery Pory Roku 2011
ODRA TOWER Odra Tower 2010/2011
METROPOLIS Villa Rejtana 4 2010/2011
AVANGARDEN AvanGarden Luxury 2010
Apartments
PLATINUM TOWERS Platinum Towers 2010
TS INVEST - SIERRA Sierra Ivory Apartaments 2010
ABART JERZY MARCZYK Bema 16/18 2010
MENOQLLY POLAND Nowe Powisle 2010
ING REAL ESTATE DEVELOPMENT Aquarella 2010
MGM DEVELOPMENT SP Z 0.0. Platinum 2010
ART-DEWELOPER SP Z 0.0. Osiedle domow w zabudowie 2010
szeregowej w Radwanicach
przy ul. Bzowej
INVEST KOMFORT Apartamenty w Orfowie 2010
ACCIONA NIERUCHOMOSCI SP 2 0.0, Apartamenty Pafiska 2010
ALPHA KRAKOW DEVELOPMENT Garden Residence 2010
OK-DEVELOPMENT Kamienica Perlowa o0i0 M= W miejscowosciach nadmorskich osigga 10 tys. zl., o 3 tys.
VERONA BUILDING Torre Verona 2010 zt wiecej nalezy zaplaci¢ minimalng cene za mkw. w Kra-
GLOBE TRADE CENTRE Apartamenty Modsmna 2010 kZV;’Ii- ?enynzg mkzv. sc? barQZo ;rozmcov;gne w Z}alezn?;sl
VERITY DEVELOPMENT SPZ0.0.  Verity Rosa 2010 ; o 1122302 1 Sta;l alr Ui(OSInglqu.nawet{ ) tys g kiaTm :
ARCHICOM HOLDING SPZ0.0.  Ogrody Hallera 2010 wieksza ceng 74 L MKW, Nalezy Zapiacic w sKy Jower
VERITY DEVELOPMENT SP 2 0.0 Verty UpToun 2010 (cena do 41 tys. zt. za mkw.), Odra Tower (25 tys. z}. Brutto
e ) za mkw.), Platinum Towers (do 24 tys. zt brutto), od 20 tys.
EKOLAN SA Apartamenty na Polanie 2010 . . P .
weee 50 zaczynaja sie ceny apartamentéw w Orlowie, Duza roz-
COLISEUM 2101 SP Z 0.0. osiedle Warszewo 2010 ek .. "
b . ‘ pietos¢ cenowa wystepuje inwestycji Odra Tower, tam ceny
LMM MAJTYKA DEVELOPMENT SF. K. Ap’artamem’f Sow‘a. 2010 za mkw. zaczynajg sie od 10 i siegaja 25 tys. zt brutto. W Plati-
COLISEUM 2101 SP Z0.0. osiedle Pod Zaglami 2010 num Tower rozpietosc ta jest mniejsza najnizsza cena wynosi
& MARINA INVEST SP.2 0.0. Aquamarina 2010 14 tys. 7t brutto za 1 mkw., a najwyzsza 24 tys. .
§ SEADEVELOPMENT Baltc Plaza Hotel & Apartments 2010 W Apartamentach Olczyska oraz Odra Tower ceny mkw.
S ANIMUS CAPITAL Wila Olcza 2010 zaczynajg sie od 10 tys. zb Minimalng cene, jaka nalezy

zaplaci¢ za mkw. apartamentéw Aquarella oraz Nowe Po-

wisle wynosi 13 tys. zl. Sposréd zestawionych inwestycji
najwigksza liczbg kondygnacji, jest ich az 55 wyréznia sie
realizowany przez LCC CORP - Sky Tower (inwestycja zo-
stanie zakoriczona w 2012 r.), Sea Towers liczy 38 pieter,
o 3 mniej posiada Odra Tower. Do dziesieciu kondygnacji
beda liczyly: Thespian (8 kondygnacji), Pulawskiej 111
(7 kondygnacji), Verity UpTown (7 kondygnaciji), Szafarnii
(5 kondygnacj). n

sidence. Powyzej 100 mkw. maksymalnej pow. oferujz: TOYA
GOLF&COUNTRY CLUB (Osiedle Toya Golf - 120 mkw.), LO-
CUS S.C. (Apartamenty Konstancin — 118,33 mkw.), ZIELONY
TARAS SP. Z 0.0.(Apartamenty Wildeckie-113,55 mkw.), WAN
SA (Apartamenty Zeglarskie-102 mkw.).

Ceny metra kwadratowego w najbardziej prestizowych inwe-
stycjach zaczynaja sie od 20 tys. zk., za mkw. na Ziotej 44 trzeba
$rednio zaplaci¢ 6 tys. euro. Najnizszy poziom cen za mkw.



