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iegdysiejsze

rekordowe ceny

rzedu 40 000 zt/
mkw. rozpality wyobraz-
nie wielu inwestorow,
ktdrzy dostrzegli w bo-
gacacej sie Warszawie
chtonny rynek dla luk-
susowych mieszkan. Je-
szcze niespetna 2 lata
temu media donosity
wiec o kolejnych pro-
jektach coraz to bar-
dziej imponujacych pod
wzgledem skali, a ukoro-
nowaniem wyscigu zbro-
jen byly dwa 260-me-
trowe wiezowce firmy
Kulczyk investment Hou-
se i spotki Lilium o izra-
elskich korzeniach. Pier-
wszy budynek autorstwa
MWH  Architekci plano-
wano postawi¢ na dziat-
ce po zachodniej stronie
biurowca Warty. Jego
282 metry (z iglica) miat
przebi¢ prestizem koja-

rzacy sie wielu z kolbg kukurydzy projekt
Zahy Hadid planowany w miejscu przy-
ziemia Marriotta przy al. Niepodlegtosci.
0O ile w ,wiezy Kulczyka” planowano
(oprécz biur i hotelu) 300 apartamen-
tow, Lililum miato posiadac ich az 600.
W zalewie takich i skromniejszych pro-
jektow wiele wydawato sie jednak za-
ledwie proba uzyskania WZ i wyson-
dowania rynku (apartamentowiec przy
Al. Jerozolimskich, Fajans Scisto &
Partnerzy), zareklamowania wtasnych
pomystow i mozliwosci (40-kondygna-
cyjny budynek przy ul. Walicéw spotki
Dawos i JEMS Architekci) czy wrecz zna-
lezienia inwestora.

W praktyce jedyna duza inwestycja wy-
sokiej klasy, ktora powstata, unikajac
wiekszych perturbacji, byty Platinum
Towers. Dwie niespetna 90-metrowe
wieze obok hotelu Hilton wpisaty sie
w luke pomiedzy poczatkiem koniunk-
tury z czasdw wejscia do UE a spowol-
nieniem w 2008 i nastepujacym wkrotce
po nim kryzysem Swiatowym. Inne zre-
alizowane inwestycje o poréwnywalnej
lub mniejszej skali i prestizu to: Dom
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Development w miejscu siedziby PSL
przy ul. Grzybowskiej, pobliskie Atelier
Residence, Menolly na Powislu, TRIO
firmy Eco Classic czy sasiednie Murano
Budimeksu. Ta ostatnia i kolejna zara-
zem ciekawa pod wzgledem architekto-
nicznym inwestycja zatrzymata sie nie-
stety na pierwszym etapie.

Nie wszyscy inwestorzy w odpowiedzi na
kryzys zareagowali jednak zamrozeniem
inwestycji, czego chyba najlepszym aktu-
alnie przyktadem jest powstajaca Prosta
Tower, ,,przyklejona” do budynku tucka
City. Planowana poczatkowo jako apar-
tamentowiec, w obliczu zatamania ryn-
ku zostata przerobiona przez architekta
Stefana Kurytowicza na realizowany wta-
$nie zgrabny biurowiec. ldentyczna stra-
tegie przyjeli tez Hiszpanie z Pro Urba
po uprzednim zastopowaniu projektu
mieszkalnego wiezowca Kaleidoscope
przy rondzie Daszynskiego. Kolejnymi
idacymi tym $ladem moga by¢ irlandz-
cy inwestorzy Emerald Tower przy ulicy
Grzybowskiej 78.

Z kolei nowi wtasciciele Norblina za-
miast 3 wielopietrowych wiez miesz-
kalnych planuja skromniejsza i bardziej
zréznicowana zabudowe. Niegdysiejszy
lider tego wyscigu, nadal jedynie pro-
jektowana Kulczyk Tower, zostat po kon-
sultacjach z ULC okrojony o potowe do
zaledwie 134 m i zredukowany do roli
czysto biurowej.

Inna taktyke przyjat wobec swej inwe-
stycji Impexmetal nalezacy do Romana
Karkosika. Po pozytywnym zakonczeniu
wielomiesiecznej batalii o warunki za-
budowy dziatki przy ul. tuckiej zdecy-
dowat sie on sprzeda¢ grunt, na ktorym
planowano dwuwiezowy kompleks biu-
rowo-apartamentowo-hotelowy. Bedacy

;' RIO Apartamenty

w podobnej sytuacji Polimex-Mostostal

Siedlce na poczatku br. sprzedat z kolei
zakupiony w 2005 z przeznaczeniem na
hotel i apartamenty Prudential. Firma
uzyskata zadowalajaca oferte za obiekt
o klarownej sytuacji prawnej po uzyska-
niu wyroku w sprawie prawomocnosci
pozwolenia na budowe od WSA i zapew-
nieniu sobie w umowie wymogu prawa do
wykonywania modernizacji.

Trudno wiec méwic o poprawie, bo ozna-
ka takowej nie jest raczej niedawne od-
blokowanie inwestycji Rezydencja Foksal
w miejscu zburzonego kina Skarpa. To
raczej kolejny z ciagu wzglednie niedu-
zych projektow bardziej dostosowanych
do obecnych potrzeb rynku i panuja-
cych gustéow. Obecny stan rynku lepiej
chyba odwzorowuja dwie, cieszace sie
umiarkowanym powodzeniem (pomimo
zredukowanych cen), inwestycje Magnus
Group: Piekna 28a i Piekna 13/15.
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Prawdziwym przetomem moze by¢ za to
zapowiedziane jesienig ub. roku rozpo-
czecie realizacji uspionego dotad projek-
tu Twarda Tower, 160-metrowej wiezy o
40 kondygnacjach, autorstwa Helmuta
Jahna. Znaczace jest, ze za jego realiza-
cja stoi wielki inwestor z doswiadczeniem
i pieniedzmi - Hines. Nawet tak powazna
firma dokonata jednak korekty projektu,
zmieniajac spora jego czes¢ z funkcji
mieszkalnej na hotelowa. Istnieje wszak
niebezpieczenstwo, ze obiekt moze nie

. tyle przetamac pesymistyczny obraz ryn-

ku, co wyssac spora czes¢ pozostatej puli
potencjalnych klientow. Uderzytoby to
szczegélnie w walczaca o przetrwanie
firme Orco i jej sztandarowa, wstrzyma-
na wiosng 2009 inwestycje Ztota 44.

Obecny kryzys juz zmienia i zapewne
jeszcze zweryfikuje nie tylko ceny, ale tez
chtonnosc rynku i charakterystyke jego
potrzeb. Najwidoczniej zmianie ulegnie
wyraznie zanizona w naszych warunkach
definicja apartamentu. Inwestorzy beda
musieli niewatpliwie wiozyC jeszcze wie-
cej wysitku w takie wyznaczniki jakosci,
jak lokalizacja, standard wykonczenia
i ustug czy powierzchnia. Chybione ana-
lizy dowodza, jak trudno powiedzied, ile
z planowanych projektow zostanie zreali-
zowanych, dotychczasowe zainteresowa-
nie inwestorow swiadczy jednak o spo-
rym potencjale miasta. Pozostaje miec
wiec nadzieje, ze nawet jesli Warszawa
nie upodobni sie do wielkich metropolii
Ameryki Pétnocnej, to wiele kolejnych
realizacji, zaréwno tych kameralnych,
jak i petnych rozmachu, przyczyni sie
do wzmocnienia pozadanego wizerunku
zamoznej, konkurencyjnej i dynamicznej
stolicy regionu. &
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