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Deweloperzy
Pozycja lidera
Zagrozona

Mimo weigz utrudnionego dostepu do kredy-
téw hipotecznych czolowi deweloperzy notowa-
nina GPW miniony kwartaluwazajg za udany.
Wiekszoé¢ z nich osiagnela wzrost sprzedazy
mieszkan (wujeciu kwartalnym i rocznym). Cho-
ciaz ostatnie trzy miesigce nie zmienily skladu
pierwszej széstki rankingu ,,Parkietu”, kazda po-
zycja vgrdaje si¢ zagrozona. Gantowi Develop-
ment, dotychczasowemu liderowi, po pietach
depcza J. W. Construction i Dom Development.
Umacniaja si¢ takze Polnord i Ronson. Czego

oczekujg po drugim pélroczu? KW .
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- WIG-Deweloperzy wzrdst w Il kwartale o 43 proc., .szeroki” WiG o 26,5 proc.

merem jeden o 1l kwartale? W minionym Gant, dotychczasowy lider, sprzedat 225 ﬁ:leszkar'l, ale

uwzglednieniu rezygnacji byly to ,tylko” 182 lokale - informuje Henryk Feliks, wiceprezes

spéiki (z lewej). Po pietach depcza mu J.W. Construction, zatozony przez Jozefa Wojciechowskiego (w érodku), oraz Dom Development, kierowany przez Jarostawa Szanajce.

Deweloperzy: rynek

mieszkaniowy odzywa

Miniony kwartat czotowi deweloperzy mieszkaniowi notowani na GPW zgodnie zaliczajg do udanych.
Wiekszoé¢ zanotowata bowiem wzrost sprzedazy mieszkan, zaréwno w ujeciu kwartalnym, jak i rocznym.
Ktdry z nich poradzit sobie w przedwakacyjnym okresie najlepiej i czy moze by¢ pewny zdobytej pozycji?

Krzysztof Woch
krzysztof.woch@parkiet.com

ant Development, nu-

mer jeden w sprzedazy

mieszkan na polskim

rynkuw okresie jesien-
nym i zimowym, ostatnie trzy
miesigce réwniez moze zaliczy¢
do udanych. - W II kwartale
sprzedali$my 182 mieszkania,
przy czym liczba ta uwzglednia
juz rezygnacje z wczeéniej za-
wartych uméw, w tym jednej
»pakietowej”. Sprzedaz brutto
siegnela natomiast 225 lokali
—wskazuje Henryk Feliks, wice-
prezes dewelopera. Dla poréw-
nania, w I kwartale Gant znalazt
nabywcéw na 171 mieszkan
(netto),aw Il kwartale 2008r.,
czyli przed zalamaniem si¢ ryn-
kow finansowych, sprzedat 205
lokali.

Gant: kluczowy sierpien !

Jak zapowiada sie dla sp6}-
ki ITT kwartal? - Wakacje to tra-
dycyjnie trudny okres dla dewe-
loperéw. Nie spodziewam sig¢
wiec wysokiej sprzedazy w lip-
cu. Kluczowy bedzie sierpien,
ktéry przed rokiem byt dla nas
milym zaskoczeniem - odpo-
wiada Feliks. W III kwarta-
le 2008 r. klienci Ganta naby-
1i 165 mieszkan. W tym roku de-
weloperowi bedzie trudniej po-
prawi¢ ten wynik, gdyz jego
oferta sprzedazy powoli si¢ wy-
czerpuje. Dlatego tez Gant
przygotowuje nowe projekty
irozglada sig za kolejnymi loka-
lizacjami. Gdy wezoraj rozma-
wialiémy z wiceprezesem Felik-
sem, wspomnial, ze wia$nie ne-
gocjowal zakup dzialki w Krako-
wie. - Rozmowy s3 na wstep-
nym etapie —ucigl temat.

03-07-2009, Parkiet

Tymczasem dolno$laskiemu
deweloperowi po pigtach dep-
cza niegdysiejsi liderzy.

J.W. Construction odbiera

palme pierwszenstwa?

Znaczny wzrost sprzedazy
w II kwartale zanotowat J. W.
Construction Holding. Niewy-
kluczone, ze juz udalo mu si¢
odebra¢ Gantowi palme pierw-
szenstwa. — W I kwartale sprze-
dali$my okolo 190 mieszkan
-wskazuje Malgorzata Szwarc-
-Sroka, dyrektor pionu ekono-
micznego wJ. W. Construction.
Dodaje, ze w tym samym okre-
sie 2008 1. deweloper sprzedal
okolo 150 lokali. Nie precyzuje
jednak, czy chodzi o sprzedaz
netto (uwzgledniajgcg rezygna-
cje), czy brutto.

- Mysle, ze moment przela-
mania zastoju na rynku miesz-
kaniowym w Polsce mamy juz
za sobg. Spodziewamy si¢ utrzy-
mania poziomu sprzedaz
w najblizszych wakacyjnyc
miesigcach oraz ponownego
wzrostu trendu od wrze$nia
—-moéwi Szwarc-Sroka. Podkre-
§la, ze popyt na mieszkania
z segmentu popularnego jest
wcigz ogromny, brakuje tylko
zrédel jego finansowania. To
gléwna przyczyna zdlawienia
realnego popytu w II polowie
ubieglego roku.

Dom Development: trzeci

kwartal nie musi byc stabszy

—Dostepnoéé kredytéw hipo-
tecznych jest weigz bardzo mala
- twierdzi Jaroslaw Szanajca,
prezes Domu Development.
Gléwny konkurent J. W. Con-
struction mimo to takze sprze-
dal w II kwartale duzo wigcej

mieszkan niz w pierwszych
trzech miesigcach roku, kiedy
znalaznabywcéw na 106 lokali
(netto). Do czasu publikacji
sprawozdania finansowego
wstrzymuje si¢ jednak z poda-
niem konkretnych danych.
- Méwimy o stu kilkudziesieciu
sprzedanych  mieszkaniach
- zdradza jedynie szef Domu
Development.

Jego zdaniem, mimo wakacji
wtym kwartale sprzedaz miesz-
kan powinna utrzymaé sie
nanie gorszym poziomie. Liczy
na jej wzrost w ostatnich mie-
sigcach roku. — Bardzo bronimy
przy tym marz - podkresla Sza-
najca. — Stosujemy co prawda
rabaty i upusty cenowe, ale
z moich obserwacji wynika, ze
s3 one nizsze niz u konkurencji.
Nie powodujg wigc istotnego
spadku rentownosci — twierdzi.

Polnord: najgorsze za nami

Do pierwszej tréjki gieldo-
wych deweloperéw o najwigk-
szej (iloSciowo) sprzedazy
mieszkan nie udalo sie
w II kwartale awansowaé Po-
Inordowi. Umocni} si¢ jednak
na kolejnej pozycji naszego ran-
kingu. Jan Wagner, dyrektor ds.
sprzedazy i marketingu, infor-
muje, ze sp6iki z grupy Polnor-
du sprzedaly w IT kwartale 164
mieszkania (131, uwzglednia-
jac 33 rezygnacje), podczas gdy
w tym samym okresie ubieglego
roku sprzedaz wyniosla 98 loka-
li (95 netto).

Wagner takze zwraca uwage
na wcigz utrudniony dostep
do kredytéwhipotecznych, dla-
tego Polnord, przy wspélpracy
z bankami, wzbogaca oferte,
proponujac klientom niestan-

dardowe produktykredytowe.
Sprzedazro$nie jednak tez z in-
nych powodéw. - Gleboki defi-
cyt mieszkan w Polsce powodu-
je, ze wiele os6b kupuije je za go-
téwke, bardzo czesto przy po-
mocy najblizszej rodziny, ale
réwniez jako forme lokaty kapi-
talowej i na wynajem. Chyba
najgorsze jest juz za nami-uwa-
za Wagner.

Ronson wyraznie sie rozkreca

W Kkategorii sukcesu, ale
zgodnego z planami, wyniki
sprzedazy mieszkan osiggniete
w II kwartale ocenia Ronson.
Znalaz} w tym okresie nabyw-
céwna 63 lokale (uwzgledniajac
rezygnacje, ktére w przypadku
tej spolki - jak przekonuja jej
przedstawiciele - nie s3 znaczg-
ce),awcalymIpélroczuna118
mieszkan. W tych samych okre-
sach 2008 r. sprzedano odpo-
wiednio: 271 43 lokale.

- W zwigzku z rozwojem fir-
myiwzrostem skali dzialalnosci
poprawa wynikéw sprzedazy
nie powinna dziwiéijest po pro-
stu zgodna z celami, jakie sobie
stawiamy - komentuje Tomasz
Lapinski, czonek zarzadu Ron-
sona.

Stabszy kwartat, ale
lepszepétrocze Marvipolu

Marvipol sprzedal w IT kwar-
tale 53 mieszkania (netto), czyli
mniej niz w tym samym okre-
sie 2008r. (86 lokali). Andrzej
Nizio, wiceprezes sp6¥ki, wska-
zuje jednak, ze jest to jedynie
spadekiloéciowy. W 2009 r. Ma-
rvipol sprzedaje bowiem miesz-
kania wigksze i w drozszej loka-
lizacji. Ponadto, poréwnujac ca-
le I pélrocze z pierwszymi sze-

§cioma miesigcami 2008 r., war-
szawski deweloper zanotowal
niewielki wzrost - sprzedal
Igcznie 121 mieszkan wobec 113.
- Naszym zdaniem, rynek stale
sprzyja dobrym i starannie
przygotowanym projektom.
Decydujg wcigz: trafiona lokali-
zacja, jako$é wykonania i niskie
koszty - przekonuje Nizio. Za-
powiada uruchomienie jesienig
kolejnej duzej inwestycji
- przy ul. Bernardynskiej
w Warszawie.

Atlas Estates

goni pierwsz3 széstke

Powyzsze dane pokazuja, ze
sklad pierwszej szostki rankin-
gu ,,Parkietu” w Il kwartale nie
zmienil si¢. Niewykluczone jed-
nak, ze nastgpi to niebawem.
Atlas Estates sprzedal bowiem
w minionym kwartale niemal
tyle samo mieszkar co Marvipol
- 52, W poréwnaniu z 47
w ITkwartale 2008 r. - W ostat-
nich miesigcach obserwujemy
staly wzrost zainteresowania
naszymi warszawskimi inwe-
stycjami: Capital Art Apart-
ments oraz Platinum Towers
- méwi Michal Witkowski, dy-
rektor sprzedazy i marketingu
wAtlas Estates.

Wazrost sprzedazy mieszkan
notujg nie tylko czolowigracze
na rynku mieszkaniowym, lecz
takze sp6iki dzialajace na mniej-
szg skale lub te, dla ktérych nie
jest to podstawowy biznes.
Na przyklad Echo Investment
takze moze pochwalié si¢ kilku-
dziesigcioprocentowa zwyzka
sprzedaixsmieszkaﬁ, choé dla
niego wigksze znaczenie ma sy-
tuacja na rynku biurowymi cen-
tréwhandlowych.
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Jarostaw
Szanajca

PREZES DOMU DEVELOPMENT

,Rodzina" trafia
na rynek wtorny

Ze zrozumialych wzgleddw ro-
$nie zainteresowanie nabywcow
mieszkan programem ,Rodzi-
na na swoim" (w | péiroczu udzielo-
no juz kredytow z panstwowymi
doplatami za 2,13 mid z4, cho¢ pier-
wotnie szacowano, Ze w calym
2009 r. bedzie to 2,2 mid zt - red.).
Mamy jednak do czynienia z kurio-
zum ekonomicznym w skali euro-
pejskiej, gros pienigdzy z tego
programu trafia bowiem na rynek
wtérny. Nie wspomaga on zatem
polskiego budownictwa mieszkanio-
wego, lecz sprzyja inwestorom, kté-
rzy wezesniej nabyli lokale i teraz
chcg wyjsc z inwestycji. Sadze, ze
w obecnej sytuacji na rynku racjo-
nalnym pomystem byloby ograni-
czenie ,Rodziny” na rok lub dwa
jedynie do rynku pierwotnego. kuw

Krzysztof
Woch

PARKIET

Sprzedaz lokali
a wyniki spotki

W zwigzku z wdrozeniem przez
deweloperdw standardu MSR 18
o ich wynikach finansowych decy-
duje gtownie harmonogram po-
szczegOlnych inwestycji, a nie
biezgca sprzedaz mieszkan. Przy-
chody sg bowiem rozpoznawane
dopiero po przekazaniu lokali na-
bywcom (nawet jesli zostaly sprze-
dane rok czy dwa lata wezesniej).
Inwestorzy przywigzujg jednak du-
73 wage do biezacej sprzedazy
(wplywajacej na przyszie wyniki),
o0 czym S$wiadczg gwattowne zmia-
ny ich kurséw w ostatnich kwarta-
fach. Dlatego ,Parkiet" dostarcza
i bedzie na biezaco dostarczac
Czytelnikom tego typu informacje.



