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Dzi$ ,Nieruchomos$ci”
Luksusowe projekty
powstaja latami

Od roku do nawet pieciu lat
potrzebuja deweloperzy od
chwili zakupu dziatki, aby
wprowadzi¢ do sprzedazy
projekt mieszkaniowy z wyz-
szej p6iki.»B15



12.07.10

Rzeczpospolita B wyd.l|

nr: 160

str. 1

naktad: 192000 egz.

2/2

Proj ekty luksusowe powstaja latami

DEWELOPERZY O APARTAMENTACH 1 Od roku do nawet pigciu lat potrzebu]q firmy deweloperskie od chwili zakupu dziatki,
by wprowadzi¢ do sprzedazy projekt mieszkaniowy z wyzszej potki. Im lepsza lokalizacja, tym dhuzsze formalnosci

ANETA GAWRONSKA |

Firma ECC Real Fstate dziatke
pod budowe apartamentéw
przy ul. Putawskiej w Warsza-
wie (juz z warunkami zabudo-
wy) kupita w 2007 1. - Przygoto-
wanie projektu architektonicz-
nego zajelo okoto czterech mie-
siecy. Formalno$ci urzedowe
- do uzyskania pozwolenia
nabudowe - ok. o$miu miesie-
¢y - podaje Michal Klauzo
2ECC Real Estate.

Ceny mkw. mieszkan w stan-
dardzie deweloperskim waha-
jasietuod 1odo 24 tys. zt. Jeshi
klient chciatby kupi¢ aparta-
ment juz wykonczony, do me-
tradoplacai,gtys.zt

Michat Klauzo podkresla, ze
im lepsza lokalizacja - a wiec
teoretycznie bardziej prestizo-
wa inwestycja - tym dluzszy
czas uzyskiwania pozwolen.
- Urzednicy obawiaja sie po-
dejmowania samodzielnych
decyzji dotyczacych ekspono-
wanych miejsc - ocenia Michat
Klauzo. Z tego tez powodu
urzedy wyrmagaja czesto dodat-
kowych zgéd i decyzji innych
instytucji. - A poniewaz istnieje
wiele niejednoznacznych,
wrecz absurdalnych przepisow,
to wydluza sie czas pomiedzy
kupnem dziatki a uzyskaniem
pozwolenia na budowe - thu-
maczy Michat Klauzo.

Spéltka Atlas Estates teren
pod budowe dwoch wiez apar-

+ILE ZA APARTAMENT

= Apartamentowiec przy
ul. Putawskiej w Warszawie,
ECC Real Estate
- 10 - 24 tys. zt za mkw.

= Platinum Towers przy
ul. Grzybowskiej w Warsza-
wie, Atlas Estates
- 13 - 20 tys. zt za mkw.

» Ptaya Baltis przy ul. Bohateréw
Warszawy w Migdzyzdrojach,
SGI Balfis - od 9 tys. zt za mkw.

= Justin Center przy ul. Kra-
wieckiej we Wroctawiu SJM
Construction & Development
Group - od 11,1 tys. zt za mkw.

zrédio: deweloperzy, tabelaofert pl

tamentowych w stolicy przy ul.
Grzybowskiej kupila w 2001 1.
Jak informuje Michat Witkow-
ski z tej firmy, pierwszy projekt
Platinum Towers zostal przygo-
towany w 2003 T.

- Ostatecznie zloZyliSmy go
w lipcu 2005 r., a pozwolenie
na budowe wydano w styczniu
2007 r. Przygotowywanie trwaio
wiec cztery lata - liczy Witkow-
ski.

Cena za mkw. lokalu w Plati-
mum Towers - w standardzie
deweloperskim - to 13 - 20 tys.
z. Do mkw. wykoficzonego
apartamentu trzeba doptacié¢
2tys.zl

Roman Meysner, czionek za-
rzadu Vantage Development,

+ olekt aparfaentowca»przy ul. Putawskiej w Warszawie - formaloéci uqowe zajely

deweloperowi osiem miesiecy

ktéry realizuje inwestycje Cen-
tauris przy ul. Sleinej we
Wroclawiu, podaje, ze dziatke
pod inwestycje, w ktérej zapro-
jektowano (oprécz mieszkar)
takze osiem apartamentéw i
dwa penthouse'y, firma kupila
pie¢ lat temu. Zalatwianie for-
malnosci, zanim ruszyta budo-
wa, zajelo cztery lata.

- Czas przygotowania byt
nieco dluiszy niz zwykle.
Po uzyskaniu pierwszego po-
zwolenia na budowe w 2008 r.
nastapilo spowolnienie rynku,
musieli§my wiec dostosowaé
projekt do nowych warunkéw
- tlumaczy Meysner. Mkw. naj-
drozszego apartamentuw stan-
dardzie deweloperskim kosz-

tuje tu ok. 12 tys. zt. Marcin Gu-
taj, prezes spdtki Magnolia
Polska, budujacej apartamenty
w mazowieckiej Lesznowoli
przy ul. Jednosci, dodaje, ze
wiekszo$c¢ czasu w przygotowa-
niach inwestycji z wyzszej potki
pochianiaja detale i precyzyjne
prace wykonczeniowe, ktére
nie sa kluczowe w sektorze
mieszkari popularnych. Ma-
gnolia dziatke pod inwestycje
kupila ok. trzech lat temu.

- Formalnosci zajely nam
rok. Wiekszo$é czasu pochlo-
nely sprawy wykonczenia fasa-
dy oraz wnetrza budynkéw
- podaje Gutaj. W inwestycji
Magnolia cena mkw. w standar-
dzie deweloperskimto 4,2 -5,9

tys. z. Mkw. z wykonczeniem
kosztuje 6 - 8tys. zL

Romuald Stachowiak, pre-
zes SGI Baltis, ktéra to firma
oferuje apartamenty w inwe-
stycji Playa Baltis w Miedzyz-
drojach przy ul. Bohaterow
Warszawy, ocenia, Ze proces
przygotowania ekskluzywnej
inwestycji jest ok. 30 proc. dhuz-
szy niz zwyklego osiedla. SGI
Baltis ziemie w Miedzyzdro-
jach kupilo w 2007 r. Zalatwia-
nie formalnosci, zanim ruszyta
budowa, zajelo ok. g9 - 10 mie-
siecy. Ceny mkw. w standardzie
deweloperskim w tej inwestycji
zaczynaja sie od o tys. zk Stawki
za mkw. wykonczonego lokalu
zaczynajq sie od 11 tys. z. =
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Marcin
Gotebiowski

wiceprezes zarzqdu
redNet Consulting

DLA ,RZ”

- Nasz rynek jest jeszcze
bardzo ubogi w apartamenty

z prawdziwego zdarzenia.
Bywaja mieszkania, ktore

sig wyr6zniaja, ale daleko nam
jednak do najwyzszych zachod-
nich standardow. W przypadku
wielu apartamentow za kilka
dekad bedziemy moéwié zapew-
ne o zwyktych mieszkaniach.
Znam jeden projekt catkowicie
apartamentowy o $wiatowym
standardzie, ktory jest w przy-
gotowaniu. | co ciekawe,

nie bedzie on realizowany

w Warszawie. Na razie

nie moge jednak zdradzi¢
szczegotow.

Eukasz Madej

prezes ProDevelopment

- Ekskluzywna zabudowa
musi spetniac kilka kryteriow.
Nie wystarczy mie¢ dziatke

w centrum, musi by¢ to fzw.
dobry adres, najlepiej

w sasiedztwie parku,

bez ucigzliwosci zwigzanych
z samochodami i autobusami.
Najwiekszym zainteresowaniem
cieszy sie kameraina
zabudowa, a nawet butikowe
inwestycije.



