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Jesli penthouse, to fylko gofowy

MIESZKANIA NA OSTATNICH PIETRACH | Duze, nawet ponad 200-metrowe apartamenty z tarasami widokowymi i windami
prowadzacymi do wnetrza lokalu najczesciej sprzedaja sig dopiero, gdy inwestycja jest gofowa

JANINA BLIKOWSKA
ANETA GAWRONSKA

Deweloperzy tlumacza, ze
Klienci wybierajacy pentho-
use’y nie kupuja kota w worku.
Tym bardziej ze za taki lokal
placa pokilkamilionéw ziotych.

Penthouse'y ma w ofercie
m.n. ECC Real Estate w inwe-
stycji Putawska 111. Pod tym ad-
resem powstaje siedmiopietro-
wy budynek ze 120 mieszkania-
miisze$cioma lokalami ustugo-
wymi, ktory bedzie gotowy
wmaju 20117T.

Jakinformuje Michat Klauzo,
dyrektor ds. inwestycji w ECC
Real Estate, apartamenty
na ostatnich pietrach beda li-
czy¢ 120 - 150 mkw. Istnieje
mozliwos¢ ich laczenia. Ceny
penthouse’6w wahaja sie od 19
do 24 tys. zt za mkw. Dla poréw-
nania ~ za mkw. ,zwyklych”
apartamentow trzeba tu zapta-
ci¢10-18tys.zk

Wykonczenie pod klucz
mkw. penthouse’u to dodatko-
we ok. 1,5 - 2 tys. zi. - Pentho-
use’y, zeby wzbudzacd zaintere-
sowanie, musza by¢ polozone
w wyjatkowej lokalizacji, musza
by¢ tez wysokiej jakosci. Wazne
jesttakze luksusowe wykoricze-
nie czesci wspolnych - méwi
Michat Klauzo. - Dlatego wiek-
szo$¢ klientéw szuka projektow
gotowychlub tych na ukoncze-
niu. Chea sprawdzic, jaki stan-
dard rzeczywiscie oferuje de-
weloper. Podkresla, ze przy wy-
borze tego typu mieszkan bar-
dzo istotne sg detale. - Istnieje
grupa klientéw poszukujaca
wyjatkowego lokum, majaca
specjalne, indywidualne ocze-
kiwania zwigzane ze zmianami
w bryle i konstrukcji budynku.
Wtedy rozmowy i ustalenia za-
czynaja si¢ juz na poczatku re-
alizacji projektu, aby bylo to
prawnie mozliwe - opowiada
dyrektor Klauzo. Wedlug niego
to dobry moment narozpocze-
cie negocjacji cenowych. - In-
dywidualny charakter produk-
tuwymaga indywidualnego po-
dejécia do klienta - przyznaje
przedstawiciel ECC Real Estate.

Dziesie¢ gotowych pentho-
use’6w oferuje z kolei Dom De-
velopment. Jak mowi Radosiaw
Bielinski, specjalista ds. marke-
tingu w tej firmie, takie aparta-
menty sg w dwdch inwesty-
cjach: Grzybowska 4 i Patria
przy ul. Kruczkowskiego. U de-
welopera penthouse’y maja
od 92,4 do 250,7 mkw. Metr
kwadratowy kosztuje od 17,5
do 21,5 tys. zt przy Kruczkow-
skiego i od 18,2 do 29,5 tys. zi

P
Grzybowskiej metr apartamentu

na ostatnim pigtrze kosztuje 22 fysigce ztotych

przy Grzybowskiej. - Tego typu
lokale znajduja  nabywcow
wéréd najbardziej wymagaja-
cych klientéw, dlatego tez ich
sprzedaz czesto odbywa sie juz
po zakonczeniu inwestycji, kie-
dy wida¢ nie tylko rozkiad
mieszkania, ale tez np. panora-
me z okna - przyznaje Rado-
staw Bieliriski. Podkresla, ze
Dom Development projektuje
takie lokale w kazdym aparta-
mentowcu. I ta firma nie wyklu-
czanegocjacjiz klientami.

Na dwéch poziomach

W obu gotowych wiezach
Platinum Towers przy ul. Grzy-
bowskiej, ktére firmuje spotka
Atlas Estates, jest 16 pentho-
use’6w. Zajmuja dwie ostatnie
kondygnacje. = Apartamenty
na ostatnim pietrze sa zaprojek-
towane na dwéch poziomach.
Ich powierzchnia to 147 - 219
mkw. Zamkw. trzeba za$ zapta-
ci¢ 22 tys. zL. Ten sam deweloper
ma w ofercie tego typu lokale
takze w innej swojej inwestycji
- Capital Art Apartments
przy ul. Gietldowej.

Budynkiw tej cze$ci Wolima-
jaby¢ukoriczone w pierwszym

_kwartale 2010 roku. Do wziecia

MATERIALY INWESTORA

w tej inwestycji s3 jeszcze dwa
penthouse’y o powierzchni 137
- 161 mkw. Atlas Estates wycenit
jena17 tys. zt zamkw, podczas
gdy inne mieszkania sg tu tarn-
sze 0 6 tys. ztzamkw.

- Penthouse’y, ktére kupuje
sie oczami, rzadko znajdujg na-
bywcéw przed ukonczeniem
inwestycji - przyznaje Michat
Witkowski, dyrektor marketin-
gu i sprzedazy w Atlas Estates.
Dodaje, ze w Platinum Towers
firma sprzedata do tej pory dwa
tego typu apartamenty, w tym
jeden za ponad 5 min zt. - Zko-
lei im blizej do ukorczenia bu-
dowy przy ul. Gieldowej, tym
Klienci coraz czeéciej pytajgo te
mieszkania - przyznaje Wit-
kowski. Firma jest sklonna
do negocjacji, ale nie zdradza,
na jak duze ustepstwa moze
pOjSE.

Spétka Marvipol pentho-
use’y ma w kazdej inwestycji.
Na przyklad w gotowym osie-
dluMelody Park przy ul. Putaw-

+Za mefr penthouse’u przy ul. Pufawskiej frzeba zaptaié co aimnie] 19 tysiecy ztotych

skiej te mieszkania zajmuja
od 110 do 200 mkw. Kosztuja
od 9 do 14 tys. z} za mkw. Jesli
klient zdecyduje sie na wykon-
czenie lokalu pod klucz, dome-
tra doptaca ok. 1 tys. zt. - Tenaj-
wieksze sa rozlokowane na ca-
lym pietrze, adoich Ssrodka do-
jezdza sie windg - méwi Michat
Okon, dyrektor ds. sprzedazy
imarketingu w Marvipolu.
Tafirma penthouse’y buduje
tez w inwestycji Mokotéw Park
przy ul. Bernardyrniskiej. W sze-
sciopietrowym budynku, ktéry
ma by¢ ukoniczony w drugiej
polowie 20111, znajdzie sie 135
mieszkan. Penthouse’y beda tu
miec 140 - 160 mkw. Kosztuja
od 8 do 12 tys. zt za mkw. - Tego
typumieszkania sq coraz popu-
larniejsze - zapewnia Michat

sMefr penthouse’u przy ul. Bernardynskiej deweloper wycenia na 8 - 12 tysiecy ztotych

=

Okon. - Dlatego bedziemy ich
projektowac coraz wiecej.

Echo Investment pentho-
use’y planuje w inwestycji Klimt
House przy ul. Kazimierzow-
skiej, ktéra ma by¢ ukoriczona
za rok. Te mieszkania maja
od 136 do 190 mkw. Cena nie
jestjeszcze ustalona.

- Takie lokale zazwyczaj sa
traktowane jako najbardziej
atrakcyjne w calej ofercie - mo-
wi Anna Pobocha, specjalistka
ds. PRw tej spotce. - Oczywiscie
kazdy klient chce negocjowad
cene, ale my jeszcze nie mamy
tego projektuw sprzedazy.

Nie sprzedali - wynajma

Rzadko deweloperzy decydu-
ja sie na wynajem penhouse’'6w.
Taka oferte ma jednak spétka
WAN, ktéra wybudowata m.in.
apartamentowce przy ul. Hanki
CzakinaZoliborzuiprzy rondzie
Radostawa. Oba budynki sa juz
dawno oddane do uzytku, jed-
nak nie wszystkie penthouse’y
znalazly nabywcéw. Na Zolibo-
rzu kupi¢ albo wynajaé¢ mozna
126-1260-metrowe apartamen-
ty na ostatnim pietrze. - Mniej-
szy kosztuje 480 tys. euro, wiek-
szy:1,37min euro - uslyszeliSmy
wbiurze sprzedazy sp6iki WAN.
- Za wynajem trzeba zaplaci¢
odpowiednio 2,8 i 6,2 tys. euro
miesigcznie. Oba penthouse'y s
wykoriczone pod klucz.

Ta sama spoétka chee tez wy-
najac¢ 319-metrowy penthouse
na ésmym pietrze przy rondzie
Radostawa. Miesieczny czynsz
Za wynajem tego mieszkania

& z przypisanym do niego wia-

snym basenem to 7,2 tys. euro.
Jesli ktos zdecyduje sie na za-
kup tego apartamentu, musi
wylozy¢ ok. 2,4 mln euro. Firma
jest sklonna donegocjacji.
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LUKSUSOWE APARTAMENTY ZWYKLE SA KUPOWANE ZA GOTOWKE

Patrycja Kwiatkowska

dyrektor zarzqdzajacy Griffin Real Estate

- Niestabnaca popularnoscia ciesza
sie apartamenty w kurortach turysfycz-
nych: Zakopanem, Sopocie czy tebie.
Coraz powszechniejsze na rynku sg
luksusowe projekty dla pasjonatéw, np.
osiedla willi przy polach golfowych.
Jednak wsréd najwiegkszych miast nie-
kwestionowanym liderem cenowym

i ilosciowym, jesli chodzi o luksusowe
mieszkania, pozostaje Warszawa. To tu
W 20089 r. oddano i sprzedano ich naj-
wiecej.

W pozostatych duzych miastach seg-
ment sprzedazy prawdziwych
apartamentéw luksusowych stanowi
maty procent udziatu, np. w Krakowie
tegoroczny poziom podpisanych uméw
na zakup mieszkar luksusowych sta-
nowit 3 proc. ogétu. Minimalne ceny

za metr kwadratowy apartamentu wy-
nosza: w Tréjmiescie i Wroctawiu

od 10 fys. zt/mkw., w Krakowie frzeba
zaptacic ok. 13 tys. zt/mkw. Dos¢ za-
chowawczo wyglada sytuacja

w Poznaniu i Lodzi, gdzie popyt i po-
daz na apartamenty sg niezmiennie
niskie.

Nowym trendem, ktéry powoli zdobywa
serca Polakéw, sg aparfamenty na ryn-
kach staréwek. Ceny zazwyczaj -

uzaleznione sg od miasta, ale nie za-
wsze odpowiadajg faktycznej wartoSci
historycznej miejskich rynkow. W tym
wypadku znéw Warszawa dominuje:
stawki mieszczg sie w przedziale 19

- 44 tys. zt, mimo Ze stoteczna Starow-
ka nie ma diugiej historii. Natomiast

w pozostatych miastach - Gdansk,
Wroctaw i Krakéw - ceny za mefr kwa-
dratowy ksztattujg sig na poziomie

od 15 do 29 tys. zt.

Rok 2010 powinien przynies¢
kilkuprocentowy wzrost popytu

- na apartamenty luksusowe

i wprowadzi€ stabilizacje na rynku
nieruchomasci. Istatny jest fakt, iz
klienci decydujacy sie na apartament
jego zakup finansujg w duzej mierze
ze Srodkow wiasnych. Tym samym sg
mniej zalezni od zaostrzonej polityki
kredytowej bankéw.
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