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Dom z glowa
Rynkiem nieruchomosci zaczeli rzqdzic klienci
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Choc¢ rynek nieruchomosci jeszcze
sie nie nasycit, tempo sprzedazy lokali
spadto. Dzieki temu zaczeli nim rzadzic¢
kupujacy. Przedstawiamy najciekawsze
propozycje deweloperow.
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Choc¢ jeszcze nieukonczony, juz jest najwyzszym budynk|em w po+nocnej Polsce, a wkrotce bedzie najwyzszym budynkiem
mieszkalnym w kraju (do czasu ukonczenia Sky Tower). W miejscu, gdzie powstaje, przed 1930 r. byto morze.
W stoneczne dni z gérnych pieter budynku bedzie mozna dostrzec szwedzkg Karlskrone.
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ytuacja na polskim rynku mieszkaniowym w 2007

roku przypominala ostatnie lata rzqdow Edwar-

da Gierka. Polacy mieli wowczas pienigdze, ale nie

bardzo mieli na co je wydawad. W podobnej sytuacji byli ci,

ktorzy w 2007 roku chcieli kupié mieszkanie. Dzieki coraz

wyzszym zarobkom i coraz latwiej dostepnym kredytom

mieli pienigdze na zakup, ale nie bardzo mieli co kupié. Znow

pojawity sie kolejki, tym razem do biur sprzedazy mieszkar.

Klienci wykupywali mieszkania istniejgce tylko w planach,

a w najlepszym wypadku ,,dziury w ziemi”.

TYLKO W WARSZAWIE LICZBA NOWO
powstatych firm deweloperskich wzrosta
w 2007 roku o jedng czwartg, a liczba wy-
budowanych mieszkah — prawie o polowe.
Choc¢ rynek jeszcze sie nie nasycil (szacuje
sie, ze w Polsce w ciggu najblizszych 10 lat
bedzie potrzebnych 5 mln nowych miesz-
kan), to tempo sprzedazy lokali wyraznie
spadlo. Deweloperzy szukajg sposobéw
na zatrzymanie tego trendu, a kupujacy
wreszcie moga przebiera¢ w ofertach. To
oni zaczeli rzadzi¢ rynkiem.

WIECEJ ZA MNIEJ

Najwazniejszym Kryterium dla klientow
wybierajacych mieszkanie pozostaje cena.
Deweloperzy jednak nie chcg jej obnizac.
Obawiajg sie, ze spowoduje to podobng
reakcje konkurencji i zaostrzy walke o ry-
nek. Z kolei klienci mogliby sie wstrzymac¢
z zakupami, oczekujac dalszych obnizek.
Firmy wprowadzajg wiec promocje (nie sg
one odnotowywane w statystykach, wiec
kupujacy majg wrazenie, ze ceny sie utrzy-
muja, a nawet rosng). Mozemy zatem kupic¢
mieszKanie z balkonem gratis, tafiszym lub
darmowym garazem albo dostaé 5 tys. zt w
prezencie. Francuski deweloper Bouygues
Immobilier dodawat do mieszkat peugeota
107, Marvipol - wycieczke na Karaiby,
a Hines czy Polnord kuszg mozliwo$cig
negocjacji ceny.

Dopdéki promocje bedg przynosié efekty,
ceny nie spadng. Deweloperzy zmienig
strategie dopiero wtedy, kiedy zaczng
mieé problemy ze sprzedazg rozpocze-
tych inwestycji. To oznaczaloby dla firmy
problem z uzyskaniem kredytu, a nawet
utrate plynnosci finansowej. Nawet wtedy
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jednak - jak zgodnie twierdzg eksperci
— ceny spadng najwyzej o nieco ponad 10
proc. i bedzie to chwilowa korekta.

Deweloperzy juz dzi$ zabezpieczajg sie
na wypadek obnizek cen, szukajac dodat-
kowych zrédet przychodu. Mieszkania
coraz czesciej mozemy kupi¢ wykonczone
pod Klucz, a nie jak dotychczas tylko w
standardzie deweloperskim. Niektére fir-
my, na przyklad Orco, oferujg wylacznie
lokale wykonczone. Takie rozwigzanie ma
wiele zalet takze dla klientéw. Wykoncze-
nie mieszkania oznacza trwajace nawet
kilka miesiecy projektowanie wystroju,
wybieranie i kupowanie kolejnych elemen-
tOw wyposazenia, poszukiwanie i nadzo-
rowanie ekipy remontowej. Deweloper ma
znizKi u dostawcéw i podwykonawcow,
wiec cena przeprowadzonego przez niego
remontu bedzie nizsza.

Wadg tego rozwigzania jest jednak to,
ze bedziemy mieli najwyzej kilka kon-
cepcji wystroju do wyboru. W dodatku
mieszkanie bedzie wygladaé tak samo
jak Kkilkadziesigt innych w bloku. Kupujac
mieszkanie niewykonczone, warto sie
zainteresowad, co otrzymamy od dewe-
lopera. Na przykiad australijski Opal
Property Developments, odpowiedzialny
za renowacje todzkich loftéw u Scheiblera,
w drugim etapie inwestycji standardowo
wyposaza lokale w kominki.

DOBRA METKA

Majac wiekszy wybér lokalizacji niz
jeszcze kilka miesiecy temu, warto sie
zastanowi¢, jak bedzie wygladata wybrana
okolica za kilka lat. Mieszkahcy Warszawy
od dawna najchetniej wybierajg mieszka-



